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KEPZESI PROGRAM

1. A képzési program

1.1.

A szakmai képzés
Mmegnevezeése

Ingatlanvagyon-értékelé és -kozvetitd

1.2.

A programkovetelmény
megnevezeése

Ingatlanvagyon-értékelé és -kozvetitd

1.3.

Programkdvetelmény
azonositd szama

04884001

1.4. A képzés célja

A képzés elvégzésével a képzésben résztvevd képes legyen kiilonbdzd tipusu ingatlanok
értékelésére, az ingatlan hasznositas szerinti értékek meghatarozasara, az eurdpai értékelési
normak altal meghatarozott fogalmak, moddszerek, eljarasok alkalmazasara, az értékelésben
kozremiikodokkel valo egyiittmiikddésre, szakmai €s befektetési célu szakmai anyagok
készitésére.

1.5. A képzés célcsoportja

Erettségivel és a 3. pontban eldirt szakmai el6képzettséggel rendelkezd, az Ingatlanvagyon-
értékeld és -kozvetitd szakképesités irant érdeklodo személyek.
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2. A képzés soran megszerezhetéo kompetenciak

A képzésben résztvevo

Alkalmazza az Eurdpai Ertékelési Szabvanyokban (EVS) foglaltakat.

2.1
2.2 Alkalmazza a hozamelvii értékelés modszereit: a direkt tokésités és a diszkontalt cash
flow modszereket.
23 Meg tudja hatarozni a tOkésitési kamatlabat.
24 Meg tudja hatarozni egy felépitményes ingatlan értékének alakulasat az idd és a bérld-
mix fliggvényében.
25 Koltségalapt értékelést végez.
26 Mezb6gazdasagi ingatlanok értékbecslését végzi.
27 Torténi jelentdségli ingatlanokat értékel.
28 Tisztaban van az épitésligyre vonatkozd hatalyos szabalyozassal.
29 Vezetésszervezési ismeretekkel rendelkezik.
210 | Ismeria fOvérosi és a vidéki ingatlanpiac keresleti és kinalati sajatossagait.
211 | A befektetési és a maradvanyértéket képes meghatérozni.
212 | Felismeri az ingatlanpiaci befektetések kockazatait.
213 | Ismeria varosfejlddési folyamatokat.
214 | Az ingatlan-portfoliot értékelni tudja.
215 | Tisztdban van az ingatlanvagyon-értékeld és —kozvetitd tevékenység megkezdésének
feltételeivel.
216 | Uzleti tervet készit.
217 | Felismeri a munkajaval kapcsolatban potencidlisan jelentkezd érdekellentéteket. Képes
a befolyastol mentes, fliggetlen munkavégzésre.
218 | Elkésziti a megbizdja altal szamara eldirt (hagyomanyos vagy digitalis) formatumban
az értékbecslési riportot.
3. A programba valé bekapcsolédas feltételei
3.1. Iskolai el6képzettség Erettségi végzettség
52 341 02 OKJ azonosité szamu Ingatlankdzvetitd
3.2. Szakmai eloképzettség szakképesités, vagy
04164005 azonositd szaml Ingatlankdzvetitd
33 Egészségiigyi -
" alkalmassagi kovetelmény
34 Szakmai gyakorlat teriilete | -

¢és idGtartama
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4. A programban valo részvétel feltételei

4.1.

Részvétel kovetelésének
modja

A képzésben részt vevo altal alairt jelenléti iv és/vagy
a képzésben résztvevovel elektronikus uton folytatott
szakmai felkészitést, ellendrzést igazoldé dokumentum

4.2.

Egyéb feltételek

Az 06nallo tanulashoz sziikséges, és az online
osztalytermi foglakozasok elérésére alkalmas
szamitogép, vagy mobil eszkoz.

5. Tervezett képzési ido

5.1.

Osszes oraszam

240 ora

6. A tananyagegységek

Tananyagegység megnevezése

6.1.

Ingatlanvagyon-értékelé és —kozvetité feladatai

6.1 Tananyagegység

6.1.1.

Tananyagegység
témakor)
Megnevezeése

Ingatlanvagyon-értékelé6 és —kozvetité feladatai

6.1.2.

Tananyagegység
célja

A képzés elvégzésével a képzésben résztvevo képes legyen
kiilonb6zo tipusti ingatlanok értékelésére, az ingatlan
hasznositas szerinti értékek meghatarozasara, az eurdpai
értékelési normak altal meghatarozott fogalmak, modszerek,
eljarasok alkalmazasara, az értékelésben kozremiikoddkkel
valo egyiittmiikodésre, szakmai és befektetési célu szakmai
anyagok készitésére.

6.1.3.

Tartalma

JOGI ISMERETEK

Az ingatlanvagyon értékelés szabalyozasa

Az épitésiigyre vonatkozo hatalyos szabalyozas.
Telepiilésrendezési célok, eszkdozok

Epiiletfenntartas és karbantartas alapfogalmai

SZAKMAI ISMERETEK

Ingatlanpiaci alapok

A fOvarosi és a vidéki ingatlanpiac keresleti és kindlati
sajatossagai.
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A keresleti ¢és kinalati gorbe ¢és az ingatlanpiac
ciklikussaganak okai.

Az ingatlanpiaci befektetések kockazatainak felismerése.

Az ingatlanpiaci befektetések sajatossagai

A varosfejloédési folyamatok

Az urbanizacio és az agglomeracid fejlédése és ingatlanpiaci
jellemzdi

Ingatlanportfolio értékelése

Az ingatlan-portfolio értékelése.

A portfolioban 1év6 egyes befektetések ¢€s a portfolio
egeszének lehetséges kockazatai.

Az ingatlanvagyon értékelés modszerei

Eurdpai Ertékelési Szabvanyok (EVS) tartalma, felépitése,
utmutatésai, fliggelékei, alkalmazasa.

Hozamelvii értékelés modszerei és alkalmazasuk: a direkt
tokeésités €s a diszkontalt cash flow modszerek.
Hozamszamitason alapuld ingatlanértékelés folyamata, a
direkt tokésitési és a diszkontdlt cash flow modszerek
alkalmazasanak feltételei.

A tOkésitési kamatlab meghatarozésa.

A befektetési ¢és a maradvanyérték meghatarozasa,
meghatarozéasanak feltételei.

A build-up médszer és a CAPM modell.

Felépitményes ingatlan értékének alakulasanak
meghatarozésa az id6 ¢és a bérlo-mix fliggvényében.
Koltségalapu értékelés.

A bruttd és nettd Gjracloallitasi és a helyettesitési koltségen
alapul6 ingatlanértékelési modszerek.

Mezbgazdasagi ingatlanok értékbecslése, értékbecslési
moddszerei.

Torténi jelentdségi ingatlanokat értékelése.

A milemlék ingatlanok értékelési szempontjai

Ertékbecslési riport

Ertékbecslési riport elkészitése a megbizo altal eldirt
(hagyomanyos vagy digitalis) formatumban.

Az értékbecslési riportok minimalis tartalmi és formai
kovetelményei: értéktantisitvany, értékelt ingatlan bemutatasa
(miiszaki jellemzdk, jogszabalyi kornyezet) értékelési
modszerek, Osszehasonlito adatok, nettd éves bevétel
szamitdsa, helyszinrajz, teriiletkimutatas, értékbecslési
szamitasok. A riport készitéséhez sziikséges szoftverek
alkalmazasa.
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Szervezet, vezetés, vallalkozas

Vezetés-szervezési ismeretek.

Az ingatlaniroda emberieréforrassziikséglete €s a munkaltatd
feladatai.

Az ingatlanvagyon-értékelo és
megkezdésének feltételei.

Az ingatlanszakmai vallalkozas alapitdsahoz
ismeretek

Az ¢értékeldi tevékenységgel kapcsolatban potencidlisan
jelentkezd érdekellentétek felismerése a befolyastol mentes,
figgetlen munkavégzés érdekében.

Erdekellentét fogalma és megsziintetésének lehetéségei.

—kozvetitd tevekenység

sziikséges

Uzleti tervezés

Uzleti terv készitése.

Az iizleti terv készitésének lehetséges okai, célja, tartalmi
elemei.

6.1.4. | Oraszama 240 ora
Terjedelme

6.1.5. Munkaformak Frontalis, csoportos, egyéni

6.1.6. Képzési modszerek | Eldadas, magyardzat, szemléltetés, rendszerezés, iranyitott

gyakorlati feladat megoldasa, egyéni gyakorlati feladat
megoldasa, projektmunka, 6nallo tanulas (tananyag oOnalld
feldolgozasa).

6.1.7. | Beszamithato
oraszam(kontaktorat
ol eltérd 120 ora
munkaforma
alkalmazasa esetén)

6.1.8. | Az eldzetes tudas a) Elézetesen megszerzett tudas mérése dokumentum
meérése €s alapjan: a kérelem elfogadhat6/nem elfogadhato
beszamitasanak b) elézetes tudasmérés — tanulmanyok vagy gyakorlati
lehetdségei és modja tapasztalat alapjan: irasbeli és/vagy szobeli felmérés

megfeleld teljesitése alapjan fel kell menteni.
Az elézetesen megszerzett tudds mérését €s beszamitasat a
mindségiranyitdsi rendszerben rogzitettek szerint kell
lebonyolitani.

6.1.9. A tananyagegység teljesitésérdl a résztvevd kérésére allitunk

A tananyagegység
elvégzésérdl szolod
igazolas kiaddsanak
feltételei

ki latogatasi igazolast, ha a tananyagegységhez tartozo irasbeli
tananyagzard vizsgat teljesitette.

A tananyagzard vizsga akkor eredményes, ha a modulhoz
el6irt feladat végrehajtasa legalabb 60%-0sra értékelhetd
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7. Csoportlétszam

7.1 | Maximalis csoportlétszam(fo) 60 6

8. A képzésben részt vevo teljesitményét értékelé rendszer leirasa

A képzésben résztvevok teljesitményének mérését intézményiink az alabbiak szerint biztositja:
e atananyagegységhez tartozo tananyagzaro vizsga

A tananyagegység zard vizsga meghatarozasa, célja: Szummativ értékelés (szakaszzard

felmérés) egy-egy képzési szakasz- tananyagegység zardaktusa. Célja az 6sszegzés, a zarod

értékelés €s mindsités. A képzésben résztvevok felkésziiltségének, az adott

tananyagegységhez tartozd ismeretek elsajatitdsanak mértékét ellendrzi.

A képzésben résztvevo a tananyagzard vizsgakotelezettség alol csak akkor menthetd fel, ha az
adott tananyagegységhez tartoz6 ismeretekbdl korabbi tanulmanyai soran mar vizsgat tett és
azt megfeleld dokumentummal igazolja.

A tananyagegység zaré vizsga ilitemezése:
A tananyagegység lezardsat kovetden a tananyagzard vizsgdkat a képzO intézmény a
felnottképzési szerzodésben rogzitett képzési ido alatt szervezi meg.

A tananyagegység zaré vizsga lebonyolitasa:
A tananyagegység zaro6 vizsgakat a képzés tematikajaban elére meghatarozott iddpontban szervezziik.

A tananyagegység zaré vizsga tevékenységek tartalma és idétartama:

A tananyagegység zard vizsga formaja: irasbeli vizsga
Id6tartam: 60 perc
Feladattipusok: teszt és szamitasos tipusu feladat
Témakorok:
o ¢rtékbecslési szabvanyok és modszerek
e specidlis ingatlanok értékelése
e hitelbiztositéki értékbecslés
e ingatlanpiaci kereslet és kinalat
e ingatlanpiaci befektetések
e piaci koltségelvli ingatlanértékelési modszerrel végzett
elemzés
e jovedelemszamitdson alapuld értékelési modszerrel végzett elemzés
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A tananyagegység zaré vizsga értékelése, a megszerezhetd mindsitések és az egyes
mindsitésekhez tartozé kovetelmények:

A tananyagegység zar6 vizsga akkor eredményes, ha az eldirt feladat végrehajtasa az értékelési
utmutato6 alapjan legalabb 60%-osra értékelhetd.

Mindsitése:

0-59% ,,Nem felelt meg”

60-100% ,,Megfelelt”.

A sikertelen teljesités kovetelményei:

Javité tananyagegység zard vizsgat az a képzésben résztvevo tehet, akinek az elsé vizsgaja
sikertelen lett.

Po6tlo tananyagegység zard vizsgat az a képzésben résztvevo tehet, aki a kiirt elsd vizsgardl
igazoltan maradt tavol. A vizsgérol vald tadvolmaradasat orvosi igazolassal, illetéleg hivatalos
szerv altal kiadott igazolassal igazolhatja.

A képzd intézmény a javité-, potld tananyagzarod vizsgdkat a felndttképzési szerzddeésben
rogzitett képzési id6 alatt szervezi meg.

9. A képzés zarasa

9.1 A keépzes elvegzeserol szolo | A képzési program 8. pontjaban meghatarozott
tanasitvany kiaddsanak vizsgatevékenységek ,,Megfelelt” szinten torténd
feltételei teljesitése.

10. A képzési program végrehajtasahoz sziikséges feltételek

10.1. Fels6foku végzettség és szakirdnyu szakképesités, €s
Személyi feltételek vagy szakképzettség.

10.1.1 | Személyi feltételek Elméleti és gyakorlati oktatokkal megbizasi szerz8dés.
biztositasdnak modja
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10.2. A képzések megvalositasdhoz sziikséges ¢€s eldirt targyi
o . feltételek:
Targyi feltételek . oktatdterem
rendelkezésre allnak.
biztositasainak modja jeon, Y, ceyd gatiap pJan.
10.3. | Egyéb specialis feltételek | -
10.3.1 | Egyéb specialis feltételek | -

biztositasanak modja

Minésités helye: Budapest

Minésités idopontja: 2022. majus 10.

A szakérto neve: Fischerné Futé Judit
A szakérto nyt. szama: FSZ/2020/000233 ceiiiiiiieiieiiiiiiintiatettntinteasessnssnsansnns

felnottképzési szakérto alairasa

felnottképzo6 szakmai vezetdjének alairasa
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ELOZETES SZAKERTOI MINOSITES
Szakért6i vélemény

a szakképzésrol sz6lo torvény szerinti szakmai képzés programjahoz

Feln6ttképzo neve

EFEB Felndttoktatasi Kozpont Kft.
Székhelye (cime) 1114 Budapest, Villanyi ut 5-7.
Nyilvantartéasi szam B/2020/004414
Engedélyszam E/2020/000339
Program megnevezése Ingatlanvagyon értékeld- és -kozvetitd
Programkdvetelmény azonositoja 04884001
Tervezett képzési 1d6 240 ora
Tananyagegységek szama 1

A EFEB Felndttoktatasi Kozpont Kft. megbizasa alapjan — a képzési program elézetes szakértdi
mindsitése érdekében — atvizsgaltam a Ingatlanvagyon értékeld- €s -kozvetitd szakképzésrdl
sz016 torvény szerinti szakmai képzés képzési programjat. A rendelkezésemre bocsatott képzési
program szakmai atvizsgalasa utan az aldbbi szakértdi véleményt alakitottam ki:

Az elézetes mindsitése soran megallapitottam, hogy a képzési program tartalma megfelel a .-
feln6ttképzési torvénynek (Fktv.) és a szakképzésrdl szolo torvény (Szkt.) és a szakképzésrol
sz0l6 torvény végrehajtasarol szolé kormanyrendelet (Szkr.) kovetelményeinek, 6sszhangban
van a 04884001 Azonositoszdmu Ingatlanvagyon értékeld- €s -kozvetité megnevezési
szakképesités megszerzésére iranyuld szakmai képzést megalapozo programkdvetelménnyel.
A képzési programban rogzitettek alapjan a képzéssel érintett célcsoport szdmara
megszerezhetok a képzési programban megjelolt kompetenciak.

A képzés célja, hogy a képzés elvégzésével a képzésben résztvevd képes legyen kiilonbdzo
tipusu ingatlanok értékelésére, az ingatlan hasznositas szerinti értékek meghatarozasara, az
europai értékelési normak altal meghatarozott fogalmak, médszerek, eljarasok alkalmazasara,
az értékelésben kozremitkodokkel valod egyiittmiikodésre, szakmai és befektetési célu szakmai
anyagok készitésére.

A képzési program egyértelmiien kijeloli a képzés soran megszerezhetd kompetencidkat, a
képzés elvégzése utani tobblet tudas/képesség konkrétan meghatarozott.

A képzés a felnottképzésrol szolo 2013. évi LXXVIIL torvény 2/A § 2. a) a bekezdése
alapjan a szakképzésrol szolo torvény szerinti szakmai képzés.

A képzési program tartalmi elemeiben megfelel a felnéttképzési torvényben foglaltaknak,
valamennyi — a felné6ttképzési torvény 12. §-aban foglalt — tartalmi elemet tartalmazza.

A képzési program a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleld modon tartalmazza
e aképzés megnevezését,
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a képzés soran megszerezheté kompetenciakat,

a képzésbe torténd bekapcsolodas és részvétel feltételeit,

a tervezett képzési idot (240 ora),

a tananyagegységeket €s azok tartalmi bemutatasat,

a maximalis csoportlétszamot (60 £6),

a képzésben résztvevo teljesitményét értékeld rendszer leirasat,

a képzési program végrehajtasdhoz sziikséges személyi és targyi feltételeket és azok
biztositasdnak modjat,

o a képzésrdl, a képzés egyes tananyagegységeinek elvégzésérdl szolod igazolas
kiadasanak feltételeit.

A képzési program nemcsak a jogszabalyi elirasoknak, de a koherencia kovetelményeknek
is megfelel, azaz a képzési programban meghatarozott tartalommal, feltételekkel és modon, a
programban megjelolt kompetenciak az adott idétartam alatt megszerezhetdk. A képzés soran
megszerezhetd kompetencidk, a tananyagegység célja ¢és tartalma valamint a
teljesitményértékelési rendszer koherens rendszert képez.

Az eldzetes szakértéi mindsitést a felndttképzésrdl sz616 2013. évi LXXVII. térvény valamint
a 11./2020. kormanyrendelet felndttképzésrdl szo16 torvény végrehajtasarol vonatkozo eldirasai
alapjan készitettem el.

Jelen eldzetes szakértdi mindsités elvalaszthatatlan részét képezi az elézetes mindsitést végzo

felnottképzési szakérto, a felndttképzést folytatd intézmény képviseletére jogosult személy és
a szakmai vezeto altal alairt képzési programnak.

Mindsitést végzo szakértd neve: Fischerné Futd Judit
Minésités helye: Budapest

Mindsités ideje: 2022. majus 10.

Feln6ttképzési szakért6i nyilvantartasi szam: FSZ/2020/000233

Elézetes mindsitést végzo szakértd alairasa:
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