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1. A képzési program

Ingatlankezeld

Ingatlankezel6

10884001

1.4. A képzés célja

A képzés elvégzésével a képzésben résztvevd képes legyen javaslatot késziteni a tervszer(i
miiszaki karbantartas folyamatéara, fel(jitdsi munkakatokra, megszervezni a munkélatok
elvégzéschez szilkséges feladatokat, kidolgozni és miikddtetni az ingatlan miiszaki feltigyeleti
rendszerét, felelosséget vallalni az ingatlan vagyonvédelmi rendszerének mikodéséért,
kapcsolatot tartani a kdzmiiszolgéltatokkal, hatdsagokkal, tervajanlatot késziteni az ingatlan
fenntartasara, fejlesztésére, hasznositasara, kdzrem{ikddni a bérldi portfolio sszeallitisaban,
tervezni €s tranyitani az ingatlan gazdalkodasat, kévetni a jogszabalyi valtozasokat.

1.5. A képzés célcsoportja

Erettségivel és a 3. pontban eldirt szakmai elSképzettséggel rendelkezé, az Ingatlankezeld
szakképesites irant érdeklddé személyek.
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2. A képzés soran megszerezheté kompetencidk

A képzésben résztvevd

[ vallalkozoi él'jér_ﬂatot készit a fenntartési, kezelési feladatok ellatasara.

Kiértékeli az ingatlan jogi helyzetét, javaslatot készit a szikséges valtoztatasok
atvezetésére.

Elemzi az adott ingatlanra vonatkozo épitési jogi elbirasokat és koveti a
‘valtozasokat.
Kiértékeli az ingatlannal kapcsolatosan rendelkezésre 416 miszaki dokumentéciot és -
miiszaki adatokat, helyszini felméréseket ¢s ellendrzéseket végez, biztositja az adatok
helytallosagat, dokumentélja a véltozasokat.

Felismeri az ingatlan épitészeti jellemzOit, adottsdgait és értékeit, az ingatlan :
diagnosztikai szemrevételezésével — sziikség esetén kiilsd szakérté bevonasaval —
feltarja és azonositja a lathat6 és nem lathaté hiba és veszélyforrdsokat, ezeket elemzi.
Ellenfrz1 és biztositja a gépészeti €s thlamossag1 rendszerek jogszabalyoknak ¢s
valdsdgnak megfeleld dokumentaltsagat, és azok megfeleld allapotat.

Uzemelteti a tlz-, vagyon- &s kdrnyezetvédelmi rendszereket és ellendrzi azok
szabalyos miikodését. Ellendrzi és biztositja a megfelelé dokumentaltsdgot.

28

Megtervezi és lebonyolitja az ingatlan épitészeti és gépészeti elemeinek tervszeril
karbantartasét s felQjitasat.

! Kapesolatot tart a kdzmiiszolgaltatokkal, ellendrzi és elemzi az elszamolésokat.

Szervezi és iranyitja az ingatlan lizemeltetésében résztvevd partnerek munkéjat

Modellezi az ingatlan hasznositdsanak lehetséges modozatait, kiszamitja az azokhoz |
kapcsolodo gazdasagi és pénziigyi mutatdkat, megtériiléseket, kockazatokat, valamint :
az épiilet ciklus idejének és a beruhdzasi, illetve elijitasi koltségek megterulesenek
idejét. Elkésziti a hasznositasi, befektetési javaslatot.
Gondoskodik a bérlékkel vald elszdmolds dokumentdldsirél, a szamlak
kibocsatasarél. Nyomon  k&veti a  befizetéseket és  intézkedik a
kdveteléskezelés terén.

Megfelelé id6kozonként terveket, valamint riportokat, elszamolasokat, elemzéseket
készit az ingatlannal kapcsolatos bevételekrdl és koltségekrol, a tervek teljesiilésérol.

| Koveti az ingatlannal kapesolatos technikai és szervezeti struktira fejlédési iranyait,

elemzi a lehetséges technologiai vagy folyamatszervezési fejlesztések miiszaki és
gazdasagi hatasaif,

Megtervezi €s biztositja az ingatlankezelés és iizemeltetés folyamatait az eg'jfmésra
épiild és parhuzamos feladatok egyiittes kezelésével.

Képes ellatni az office szolgaltatasokal és ellatni az épiilet technolégiai,
biztonsagtechnikai feliigyeletét €s létesitménygazdélkoddsi feladatait

3. A programba valé bekapcsolodas feltételei

.| Erettségi végzettség

Tarsashazkezeld szakképesités

El§zetes mindsitést véged szakértd szigndja
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4. A programban valo részvétel feltételei

A képzésben részt vev( altal alairt jelenléti iv és/vagy
a képzéshen résztvevivel elektronikus aton folytatott
szakmai felkészitést, ellendrzést igazold dokumentum

Az 0nallod tanulashoz sziikséges, és az online

osztalytermi foglakozasok elérésére alkalmas
szamitdgép, vagy mobil eszkdz.

Szamitogép hasznalatanak felhasznaldi szintl
ismerete.

5. Tervezett képzési id6

240 ora

6. A tananyagegységek

Ingatlﬁn.kezelés." ﬁlapjal

6.1 Tananyagegység

Ingatlankezelés alapjai

A képzés elvégzésével a képzésben résztvevd képes legyen
tobb tudomadnyteriiletet érinté interdiszeiplindris feladatai
keretében ellatni egy ingatlan funkciondlisan meghatarozott
| hasznositdsi, Uizemeltetési és feliigyeleti feladatait.

Jogi ismeretek

- polgari jogi alapok az ingatlankezelés teriiletén
(dologi és kotelmi jogi szabalyok, szerz6désksies
folyamata, vallalkozasi €s meghizasi szerz0dés,
szerzodési hibak, gazdasdgi tarsasidgok és jellemz6i)

- lakastorvény
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- tarsashazi tdrvény

- ingatlanjog (épitett kdrnvezet alakitasardl és
védelmérdl szol1o torveény, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények
(OTEK), a helyi nkorméanyzati szabalyozas,
ingatlannyilvantartasi szabalyok, tulajdoni lap
szerkezete, adattartama)

- epitést jog szabalyozasi szintjei (épitési szabalyozok
rendszere, az épitési tevékenység definicidja, a
meglévd épiilet atalakitdsanak épitésjogi megitélése,
épiteési birsag)

Miiszaki ismeretek

- miiszaki dokumentacié adattartalma

- az  épiiletek,  épiiletszerkezetek  élettartamadra
vonatkozo6 épiiletdiagnosztikai alapismertek

- ingatlanoknal alkalmazandd terliletszamitdsok és
merdszamok

- fObb épitészeti stilusok és jegyei

- ¢épiiletek alapvetd gépészeti és villamossagi rendszerei

- ¢épitési szerkezetek fajtai és f6bb jellemzéi

- tetBszerkezetek fajtdi €s f0bb jellemzdi

- filtési rendszerek fajati és jellemzéi

- villamossagi rendszerek jellemzéi

- viz és csatornarendszerek jellemzdi

- biztonsagtechnikai rendszerek jellemz6i

- élet-, tliz-, vagyon-, érintésvédelmi és egyéb a
biztonsdgos milkddést szabalyozd eldirasok

- az ingatlanok épitészeti és gépészeti elemeinek
tervszerii karbantartésa és felujitasa

- megljuld energidk, kornyezettudatos megoldasok
(csapadékviz, sziitkeviz hasznositds, megjuld
energiaforrasok lehetdségei, alkalmazhatosaguk)

- integralt épiiletfeligylet fogalma

Gazdalkodas alapjai

: - gazdalkodasi  alapismeretek  (bevétel, koltség,
jovedelem  definicidja, Gsszeflggései, fedezeti
koltségszamitas, értékesokkenés fogalma)

- koltséggazdalkodas és modszeret

- AFA szabalvok az ingatlanokkal kapcsolatban,
forditott AFA, folyamatos szolgéltatasok AFA
szabalya

- bérbeadassal és értékesitéssel kapesolatos adonemek

- bérrel kapcsolatos adonemek

El§zetes mindsitést végzd szakértd szignoja /A [
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- dizleti tervezés alapjai (lizleti terv szerkezete, cash flow
tervezes, eredményterv)

- szamviteli beszdmold részei- a mérleg, és
eredménykimutatas 0sszetétele

- befektetési formak, szempontok

- kézmiszolgéalatok elszamolasi tételeinek
beazonositasa, koltségoptimalizacio lehetdségei

- szdmlazasi és elszamolasi szabalyok

- kovetelések behajtasara vonatkozd lehetségek

- ingatlan office és a problémakezelést megoldasok

I e

Ingatlanfejlesztés és megtériilésszamitas

- az ingatlan hasznositasinak lehetséges modozatai-
ingatlanpiaci  (keresleti-  kindlati)  jellemzok,
szegmentalasi lehetdségek

- azingatlan bérlés atjan tértend hasznositasanak modjai

- hasznositasi és befektetési javaslat

- 1 technikdk wvagy technologiak bevezetésének
lehetdségei, hatasai

- kihasznaltsagi %

- bérleti dij index %

- mukaodési koltség index %

- elérhetd bruttd jovedelem

- veszteség

- effektiv bevétel

- muk6dési kdltségek

- megtériilés szamitasa

240 éra

Frontalis, csoportos, egyéni

Eléadas, magvarazat, szemléltetés, rendszerezés, iranyitoft
gyakorlati feladat megoldasa, egyéni gyakorlati feladat
megoldasa, projektmunka, 6nallo tanulds (tananyag 6nalld
feldolgozasa).

120 éra

a) Elbzetesen megszerzett tudds mérése dokumentum
alapjan: a kérelem elfogadhaté/nem elfogadhatd

b) elbzetes tudasmérés — tanulmanyok vagy gyakorlati
tapasztalat alapjan: irasbeli és/vagy szobeli felmérés
megfeleld teljesitése alapjan fel kell menteni.

Eldzetes mindsitést végzd szakértd szignoja
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Az elbzetesen megszerzett tudds mérését és beszamitdsat a
minéségirdnyitdsi rendszerben rogzitettek szerint kell
lebonyolitani.

A tananyagegység teljesitésérol a résztvevo kérésére allitunk
ki latogatdsi igazolast, ha a tananyagegységhez tartozd
tananyagzaro vizsgat teljesitette.

| A tananyagzard vizsga akkor eredményes, ha a modulhoz
.| eldirt feladat végrehajtasa legalabb 60%-osra értékelhetd

7. Csoportlétszam

oportlétszam(te)

8. A képzésben részt vevo teljesitményét értékelé rendszer leirasa

A képzésben résztvevok teljesitményének mérését intézményiink az alabbiak szerint biztositja:
s atananyagegységhez tartozo tananyagzard vizsga

A tamanyagegység zaré vizsga meghatirozasa, célja: Szummativ értékelés (szakaszzard

felmérés) egy-egy képzési szakasz- tananyagegység zarodaktusa. Célja az Osszegzés, a zard

értékelés és mindsités. A képzésben résztvevik felkésziiltségének, az adott tananvagegységhez

tartozo ismeretek elsajatitasanak mértékét ellendrzi.

A képzésben résztvevl a tananyagzard vizsgakotelezettség alol csak akkor menthet fel, ha az
adott tananyagegységhez tartozo ismeretekbdl korabbi tanulméanyai sordn mar vizsgat tett és
azt megfeleld dokumentummal igazolja.

A tananyagegység zard vizsga iitemezése:
A tananyagegység lezérasat kovetfen a tananyagzard vizsgadkat a képz0 intézmény a
felnottképzési szerzédésben rogzitett képzési id6 alatt szervezi meg.

A tananyagegység zird vizsga lebonyolitasa;
A tananyagegység zAaro vizsgakat a képzés tematikajaban clére meghatarozott idépontban szervezziik.

A tananyagegység zaro vizsga tevékenységek tartalma és idotartama:

Ingatlankezelés alapjai

A tananyagegység zar0 vizsga forméja: irasbeli vizsga
[détartam: 120 perc

Feladattipusok: teszt és szadmitdsos tipusa feladat

7
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Témakorok:
jogi ismeretek

- miiszaki ismeretek
gazdalkodas alapjai
- ingatlanfejlesztés és megtérilés szamitas

A tananyagegység zaro vizsga értckelése, a megszerezhetd mindsitések és az egyes
mindsitésekhez tartozd kivetelmények:

A tananyagegység zar6 vizsga akkor eredményes, ha az el6irt feladat végrehajtasa az értékelési
utmutatd alapjan legaldbb 60%-osra értékelhetd.

Mindsitése:

0-59% ,.Nem felelt meg”

60-100% , Megfelelt™.

A sikertelen teljesités kivetelményei:

Javit6 tananyagegység zard vizsgat az a képzésben résztvevd tehet, akinek az elsd vizsgija
sikertelen lett.

P6tld tananyagegység zaro vizsgat az a képzésben résztvevo tehet, aki a kiirt elsd vizsgardl
igazoltan maradt tavol. A vizsgardl valo tdvolmaradasat orvosi igazolassal, illetéleg hivatalos
szerv altal kiadott igazolassal igazolhatja.

A képzd mtézmény a javitd-, pdtlo tananyagzaré vizsgakat a felnOttképzési szerzddésben
régzitett képzési ido alatt szervezi meg.

9. A képzés zarasa

A képzési program 8. pontjdban meghatarozott
vizsgatevékenységek ,.Megfelelt” szinten torténd
teljesiteése.

Felséfoku végzettség és szakiranyl szakképesités, és
vagy szakképzettség.

Elméleti €s gyakorlati oktatokkal megbizasi szerz6dés.

Elfzetes mindsitést vaged szakértd szignoja
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10.2. A képzések megvalositasahoz sziikséges és eldirt targyi
gk feltételek:
Targyi feltételek ol
rendelkezésre allnak.
10.2.1 Tarevitelioilol A képzési helyszint a képzé intézmény biztositja Sajat

biztositasinak modja tulajdon, bérlemény, egylittmiikodési megallapodas alapjan.

10.3. | Egyeb specialis feltételek | -
10.3.1 | Egyéb specidlis feltételek | -
g biztositasanak modja

Minésités helye: Budapest

Minésités idépontja: 2022, janius 21. FelnBtiokt EFER
Okiatdsi k;
111 \0zpont K
A szakérté neve: Fischerné Futé Judit W q ms;g-fngefztsggrf%f at sffl,-_
F921-9215; e w0243
A szakeérts nyt. szama: FSZ/2020/000233 Vb ww efep

felnottképzo szakmai vezetéjének alairasa

felnottképzési szakérto aldirasa
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ELOZETES SZAKERTOI MINOSITES
Szakértoi vélemény

a szakképzésrél sz6lo térvény szerinti szakmai képzés programjihoz

Felnbttképzd neve |
. EFEB Felnéttoktatasi Kozpont Kii.

- Székhelye (cime) 1114 Budapest, Villanyi it 5-7.

Nyilvantartasi szam 'B/2020/004414
Engedélyszim . E/2020/000339

Program megnevezése Ingatlankezelé
Programké&vetelmény azonositoja 10884001
Tervezett kepzési 1d6 240 ora -
Tananyagegységek szdma 1

A EFEB Felnéttoktatasi Kozpont Kft. megbizasa alapjan — a képzési program elézetes szakértoi
minositése érdekében — atvizsgdltam a Ingatlankezeld szakképzésrol szOlé t6rvény szerinti
~ szakmai képzés képzési programjat. A rendelkezésemre bocsatott képzési program szakmai
atvizsgaldsa utén az alabbi szakért6i véleményt alakitottam ki:

Az elbzetes mindsitése sordn megallapitottam, hogy a képzési program tartalma megfelel a .-
felnottképzési 16rvénynek (Fktv.) €s a szakképzésrdl sz016 torvény (Szkt.) és a szakképzésrol
52010 térvény végrehajtasardl sz8lo kormanyrendelet (Szkr.) kévetelményeinek, dsszhangban
van a 10884001 Azonositdszamu Ingatlankezeld megnevezésii szakképesités megszerzésére
iranyuld szakmai képzést megalapozd programkovetelménnyel. A képzési programban
rogzitettek alapjdn a képzéssel érintett célcsoport szaméra megszerezhetdk a képzési
programban megjeldlt kompetencidk.

A képzés célja, a képzes elvégzésével a képzeésben résztvevd képes legyen javaslatot késziteni
a tervszerli miszaki karbantartas folyamatara, felljitdsi munkdakatokra, megszervezni a
munkélatok elvégzéséhez sziikséges feladatokat, kidolgozni és miikSdtetni az ingatlan miiszaki
felligyeleti rendszerét, feleldsséget véllalni az ingatlan vagyonvédelmi rendszerének
milkddéseért, kapesolatot tartani a kézmuszolgaltatdkkal, hatdsagokkal, tervajanlatot késziteni
az ingatlan fenntartisira, fejlesztésére, hasznositasara, kozremfikédni a bérli portfolié
osszealiitdsaban, tervezni &s irdnyitani az ingatlan gazdalkodaséat, kovetni a jogszabalyi
valtozasokat.

A képzési program egyértelmuen kijelli a képzés sordn megszerezhetd kompetenciakat, a
képzés elvégzése utani tobblet tudas/képesség konkrétan meghatarozott,

A Kképzés a felndttképzésrdl szo6lé6 2013, évi LXXVIL torvény 2/A § 2. a) a bekezdése
alapjan a szakképzésrol szol6 torvény szerinti szakmai képzés.

A képzési program tartalmi elemeiben megfelel a felndttképzési térvényben foglaltaknak,
valamennyi — a feln6ttképzési tdrvény 12, §-aban foglalt — tartalmi elemet tartalmazza.

Eldzetes mindsitast véged szakértd szigndja
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A képzési program a vonatkozo jogszabalyoknak megfelel6 modon tartalmazza

e aképzeés megnevezéset,

e aképzés soran megszerezhetd kompetencidkat,

e aképzesbe torténod bekapcsolodas és részvétel feltételeit,

e atervezett képzési idot (240 o6ra),

e atananyagegységeket €s azok tartalmi bemutatasat,

e a maximalis csoportlétszamot (60 {6),

e aképzésben résztvevo teljesitményét értékel6 rendszer leirasat,

e aképzési program végrehajtasdhoz sziikséges személyi és targyi feltételeket és azok
biztositdsdnak modjat,

e a képzésrOl, a képzés egyes tananyagegységeinek elvégzésérol szolo igazolas
kiadasanak feltételeit.

A képzési program nemcsak a jogszabalyi elirasoknak. de a koherencia kiivetelményeknek
is megfelel, azaz a képzési programban meghatarozott tartalommal, feltételekkel és modon, a
programban megjeldlt kompetenciak az adott idotartam alatt megszerezhetok. A képzés soran
megszerezhetd kompetencidk, a tananyagegység célja és tartalma valamint a
teljesitményértékelési rendszer koherens rendszert képez.

Az eldzetes szakértéi minositést a felnottképzésrol szolé 2013. évi LXXVIL toérvény valamint
a 11./2020. kormanyrendelet felnéttképzésrél szolo térvény végrehajtasardl vonatkozo eldirasai
alapjan készitettem el.

Jelen el6zetes szakért6i mindsités elvalaszthatatlan részét képezi az elézetes mindsitést végzo
felnottképzési szakértd, a felndttképzést folytatd intézmeény képviseletére jogosult személy és
a szakmai vezetd altal alairt képzési programnak.

Mindsitést végzd szakértd neve: Fischerné Futd Judit

Mindsités helye: Budapest

Mindsités ideje: 2022. janius 21.

Feln6ttképzési szakértdi nyilvantartasi szam: FSZ/2020/000233

El6zetes mindsitést végzo szakértd alairasa:

Elézetes mindsitést végzd szakértd szignoja
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